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GENERELT
11 Formal

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Planomradet reguleres til fglgende formal:
BYGGEOMRADER boliger
barnehager
skole

OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE  kombinert forméal bolig/ allmennyttig
kjarevei
fortau, gang/sykkelvei
annet trafikkareal

FRIOMRADER friomrader
omréader for leik

SPESIALOMRADE frisikt
vegetasjonsbelte
furulund

friluftsomrade

FELLESOMRADER felles avkjarsel, parkering
felles leikeareal

1.2 Plankrav
For byggeomradene B1—B8 kreves utarbeidet utbyggingsplan.
Planen skal vise tomtedeling, plassering av bebyggelsen, herunder hgydeplassering
malsatt ved inngangspartiene, bebyggelsens form og dimensjoner, takform og
mgneretning, opparbeidelse av felles og private uterom herunder terrengbehandling og
grentanlegg, forslag til materialbruk og formsprak, bil og fotgjengeratkomst,
parkering, evt. stayskjermingstiltak og arealer til felles avfallshus.

| byggeomradene skal tiltak planlegges slik at det oppnas tilfredsstillende stayverdier
ihht. NS 8175 klasse C.

Ved bebyggelse i terreng brattere enn 1:8 skal lengdesnitt/ tverrsnitt vise eksisterende
og planlagt terreng ved bebyggelsen, uteoppholdsarealer, atkomstveger og
parkeringsarealer. Kotehgyder skal vare angitt pa situasjonsplan.

I sammenheng med byggesgknad kan kommunen kreve at det foreligger ytterligere
dokumentasjon som viser hvordan tiltaket forholder seg til omgivelsene (modell,
aksionometri, perspektiv m.v.)
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§2
BYGGEOMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE

Plassering
Plassering av bolighebyggelse vist pa plankart er veiledende.

Tomteutyttelse

For eneboligtomter 1- 39 tillates en utnyttelse inntil 30 % BYA.

For byggeomradene B1- B7tillates en utnyttelse inntil 40% BYA.

Ornradene B8a-d skal bygges ut med rekkehus eller annen tett/lav boligbebyggelse.
Utnyttelsesgraden TU skal veere mellom 40 og 60 %.

Frittstdende garasje tillates oppfert med grunnflate inntil 50 m2.

Byggehayder, etasjetall
| omradene B1-8 kan bebyggelsen oppfares i 2 etasjer.

Pa tomtene 1 - 39 kan det oppfares eneboliger (bygningstype 111) eller enebolig med bileilighet
(bygningstype 112) i 2 etasjer.

Der terrenget etter forholdene legger til rette for det, og etter en vurdering av estetiske og
funksjonelle forhold, kan bolig tillates oppfert med 1. etasje og sokkeletasje. Har tomten brattere
helling enn 1:8 bar hustype med sokkeletasje velges.

For to-etasjes bygg pa tomtene 1 - 39 tillates gesimshgyder inntil 4,6 m og mgnehgyder inntil
6,4 m over ferdig gulv 1. etasje.

For to-etasjes bygg i omradene BI-8 tillates gesimshgyder inntil 5,5 m og mgnehgyder
inntil 8,2 m. over ferdig gulv I. etasje.

Frittstaende garasjer tillates oppfart med gesimshgyde inntil 2,7 m. og mgnehgyde
inntil 5,0 m. over gjennomsnittlig planert terreng.

Maks synlig grunnmur for boligbebyggelse uten sokkeletasje er 30 cm i flatt terreng
0g 80 cm i skraterreng.

Kotehgyden pa ferdig gulv |. etasje bestemmes av utvalget for plansaker etter at
fullstendig byggesgknad foreligger.

Takform, takvinkel

Planutvalget kan kreve at bygninger som naturlig utgjer en gruppe eller som er plassert
pa rekke langs en vegstrekning skal ha lik takvinkel og mgneretning.

Mindre takoppbygg kan tillates.

Utforming

| planomradet skal grupper av bebyggelsen som hgrer naturlig sammen gis en enhetlig
utforming, men med vekt pa individuelle variasjoner innenfor felles formingsprinsipper.
Det bgr benyttes tre som hovedmateriale i fasadekledningen.

Garasjer kan oppfares som tiloygg eller frittstaende, og skal tilpasses bolighuset i form
og farge. Garasjer skal tilpasses terrenget og i hovedsak plasseres pa tomtas nordre
eller gstre del. Garasjeplassering skal vere inntegnet pa situasjonsplan som falger
byggesgknaden for boliger.

Mindre bygninger pa tomten, som frittstdende boder, avfallshus ol., skal tilpasses
bolighuset i form og farge. Taktekking skal i hovedsak utfgres med materialer som gir
en matt, jordbunden fargevirkning.
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5.1

6.1

Parkering

For eneboliger skal det pa tomta vaere minimum | parkeringsplass til gjesteparkering i
tillegg til garasjeplass/ oppstillingsplass for boligen. For rekkehusbebyggelse kreves
1,5 parkeringsplass pr. boligenhet.

Eksisterende bebyggelse
Segknadspliktige tiltak pa eksisterende bebyggelse skal tilpasses bebyggelsen i form,
material- og fargebruk.

Eksisterende vegetasjon

Ved oppfaring av bebyggelse skal eksisterende vegetasjon pa tomta i stgrst mulig grad
bevares. Ved sgknad eller melding om tiltak skal omfanget av inngrep i eksisterende
vegetasjon fremga av situasjonsplan.

Steyskjerming
Stayskjerming ved FV 501 skal bygges fer boliger pa tomter 1-7 tas i bruk.

83
BYGGEOMRADER FOR ALLMENNYTTIG FORMAL

Barnehager

Omrade Al omfatter eksisterende barnehage.

Innen omrade A2 tillates oppfart ny barnehage. Utearealet skal opparbeides i trad med
arealbruksformalet.
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OFFENTLIG BYGGEOMRADE

Skole
Omrade Ol skal nyttes til offentlig byggeomrade skole.

§5
KOMBINERT FORMAL

Bolig/ allmennyttig

Omrade B/Al kan nyttes til bolig og/eller allmennyttig formal.

| omradet kan det oppfares boliger i 1 etasje med tillatt utnyttelse av loftsetasje til
boligformal. Gesimshgyder tillates inntil 4,4 m og mgnehgyder inntil 6,4 m over
ferdig gulv 1. etasje. Frittstaende garasje tillates oppfart med grunnflate inntil 50 m2.
Ved utnyttelse av byggeomradet til boligformal gjares ogsa bestemmelsene i

8 2 pkt. 2.4 - 2.6 gjeldende for bebyggelsen.

§6
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Opparbeidelse

Trafikkomradene skal opparbeides til kjgreveg, fortau og gang- sykkelveg som vist pa
planen. Fortau skal opparbeides samtidig med oppfaring av ny bebyggelse. Kjgrebane
og fortau skal anlegges med fast dekke. Fortau skal veere adskilt fra kjgrebane med
kantstein. Vegskraninger skal tilsaes, beplantes eller behandles pa tilsvarende mate.
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FRIOMRADER

Opparbeidelse/inngrep

| friomradene kan det tillates & opparbeide leikeplasser, gangstier ol. Det tillates ikke
oppfert bygninger i friomradene med unntak av mindre installasjoner som er
ngdvendig for bruken av omradet, som for eksempel leskur.

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i terreng
og vegetasjon ved fremfaring av varm og kloakkanlegg ol skal tilsaes og beplantes.
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SPESIALOMRADER

Frisikt

| frisiktssoner tillates ikke plassert gjenstander, beplantning eller andre sikthindringer
som er hgyere enn 0,5 meter over tilstatende veger. Parkering er ikke tillatt i
frisiktsonen.

Vegetasjonsbelte, furulund

Furulund Sl og eksisterende bekk gjennom ornradet og tilliggende vegetasjonsbelte S2
er verdifulle landskapselementer som skal bevares. Tiltak som bergrer vegetasjon eller
bekkelagp skal godkjennes av den faste komiteen for plansaker.

Frilufisomrade
Mindre bygningsmessige tiltak som medvirker til & underbygge friluftsformalet kan
tillates.
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FELLESOMRADER

Fellesomrade Fl er felles parkeringsomrade for byggeomrade B 8 a-d.
Felles atkomstveg F2 er felles for byggeomrade B 8 a-d
Fellesomrade F3 er felles leikeomrade for byggeomrade B 8 a-d.
Felles atkomstveg F4 er felles for eiendommen 10/1180 og tomt 14.

Utarbeidet av

ARCON PROSJEKT AS
Arkitekter og radgivende ingenigrer
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